05.08.2025

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

— dla zadania inwestycyjnego nr 2 budynek wielorodzinny ,,D” na dzialce nr 67 w Olawie —

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

IDomax Development Jodtowa Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper wpisang do KRS pod numerem 0000733026
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres

Otawa 55-200, ul. Wiosenna 2/16

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéwjednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
912192 62 38 380305127

Numer telefonu

691691263, 691691638, 691731691

Adres poczty elektronicznej

lad@domaxdevelopment.pl, km@domaxdevelopment.pl

es@domaxdevelopment.pl

Numer faksu

lopera

Adres strony internetowej dewe-

www.domaxdevelopment.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

55-200 OLAWA UL.JODLOWA 22-24-26 i 28-30-32

Datarozpoczecia

POZWOLENIE NA BUDOWE :DECYZJA NR 1043/2019 Z DNIA 14.11.2019 —
ROZPOCZECIE -KWIECIEN 2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

ZASWIADCZENIE O PRZYJECIU ZGLOSZENIA O ZAKONCZENIU ROBOT
BUDOWLANYCH (BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU) Z DNIA

18.08.2022 , NR PINB.406.438.2022



mailto:aw@europacific.pl
mailto:km@domaxdevelopment.pl
mailto:es@domaxdevelopment.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

JAROSEAW FILIP JAKO KOMANDYTARIUSZ SPOLKI DOMAX OLAWA SP.Z0.0. SK

Adres
ZREALIZOWAL PONIZSZE INWESTYCJE:
UL. REDYCKA 30; 30A-30C; 32; 32A-32D; WROCLAW (51-169)
i POZWOLENIE NA BUDOWE BUDYNKOW: DECYZJA NR 0-448/15 Z DNIA
Data rozpoczgcia 05.08.2015R, DECYZJA NR 1944/2017 Z DNIA 21.04.2017 R.ORAZ DECYZJA NR

6521/2017 Z DNIA 28.11.2017 — ROZPOCZECIE 2017ROK

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH PRZY UL.
REDYCKIEJ 30, 30A, 30B, 30C, 32, 32A, 32B, 32C, 32D: DECYZJA NR 678/19 Z DNIA
05.04.2019R.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

55-200 OLAWA UL.IWASZKIEWICZA ETAP A1B ORAZ ETAP CID

Datarozpoczecia

POZWOLENIE I ROZPOCZECIE BUDOWY BUDYNKOW A I B (ROK 2016) NR
654/2016 Z 08.08.2016; 892/2016 Z 21.10.2016; 497/2016 Z 27.10.2016; BUDYNKOW CI
D(ROK 2017) 418/2017 Z 29.05.2017; 950/2017 Z 25.10.2017; 115/2018 Z 12.02.2018

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

POZWOLENIE NA UZY TKOWANIE BUDYNKOW A 1 B: 20/2018/U Z DNIA 08.02.2018 R.
POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE BUDYNKOW C I D: 136/2018/U Z DNIA 26.11.2018
R.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie prowadzono, nie prowadzi si¢ postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

55-200 Otawa, dziatka nr 67 (przed scaleniem nr 1/312 i 1/321) AM-56

Numer ksiegi wieczystej

WR10/00082291/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

\Whiosek o wykreslenie hipoteka umownej na rzecz Banku PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie,
Oddziat 3 we Wroctawiu, do kwoty 19.560.000,00 zt (dziewigtnascie milionéw pigCset]
sze$cdziesiat tysiecy ztotych 00/100) ztozony dnia 05.08.2025r.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwaorganu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — link
do strony internctowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawionogranice ustalen aktu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Przedsigwzigcie Deweloperskie jest zgodne z
obowiazujgcym miejscowym planem

Miejscowy plan odbudowy

zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
potudniowej czesci osiedla Nowy Otok w Otawie

Inne?

uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Otawie
Uchwalg nr 1X/48/2001 z dnia 13.09.2001r.
opublikowang ~w  Dzienniku = Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156, poz. 2153,
zmienionym Uchwata Nr XLIV/320/10 Rady
Miejskiej w Otlawie z dnia 25.03.2010r.
opublikowanej w  Dzienniku  Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 100, poz. 1546,
zmienionym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
poludniowej cze¢sci osiedla Nowy Otok w Otawie,
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Olawie
Uchwatg nr XXII/168/12 z dnia 28.06.2012r.
opublikowang w  Dzienniku = Urzedowym
Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  poz. 2974,
zmienionym uchwala Nr LII/338/14 Rady
Miejskiej w Otfawie z dnia 25.09.2014r.
opublikowang ~w  Dzienniku  Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 02.10.2014r.
poz. 4075,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

4AMW | 6MW —podstawowe przeznaczenie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna , z
dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug
wbudowanych natomiast 2KDW-drogi
wewnetrzne. Uchwata Rady Miejskiej L11/338/14 z
25.09.14

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

3,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

\Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od
0,6 do 3,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 16m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna powinna
zajmowac co najmniej 30%powierzchni dziatek

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Liczba miejsc do parkowania na parkingach
terenowych lub wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
40m2 p.u. ustug

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
sie¢ W odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Przedsigwzigcie Deweloperskie jest zgodne z
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru
[poludniowej czesci osiedla Nowy Otok w Otawie
luchwalonym przez Rad¢ Miejska w Otawie
|Uchwatg nr 1X/48/2001 z dnia 13.09.2001r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
'Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156, poz. 2153,
zmienionym Uchwata Nr XLIV/320/10 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 25.03.2010r.
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
'Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 100, poz. 1546,
Zzmienionym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czesci osiedla Nowy Otok w Otawie,
luchwalonym przez Rade Miejska w Otawie
|Uchwata nr XXI1/168/12 z dnia 28.06.2012r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
IWojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 2974,
zmienionym uchwata Nr LII/338/14 Rady Miejskiej
w Otawie z dnia 25.09.2014r. opublikowang w
IDzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
IDolnoslaskiego z dnia 02.10.2014r. poz. 4075,

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

3,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

\Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od
0,6 do 3, 2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

\Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 16m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna powinna
zajmowac co najmniej 30%powierzchni dziatek

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Liczba miejsc do parkowania na parkingach
terenowych lub wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
40m?2 p.u.ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob
szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzia

8 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa Kkulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu-odpowiedz Urzad Miejski
Wydziat Architektury i Planowania Przestrzennego
z 27.06.2022 i z 28.08.2023

decyzjach o $rodowiskowych uwarun
kowaniach

INie wydano decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach odpowiedz Urzad Miejski
\Wydziat Architektury i Planowania Przestrzennego
z 27.06.2022 i z 28.08.2023

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INie podjeto uchwaty o obszarach ograniczenia
uzytkowania odpowiedz Urzad Miejski Wydziat
IArchitektury i Planowania Przestrzennego z
27.06.2022 i z 28.08.2023




miejscowych planach odbudowy

INie podjeto uchwaty o miejscowym planie
odbudowy odpowiedz Urzad Miejski Wydziat
IArchitektury i Planowania Przestrzennego z
27.06.2022 i z 28.08.2023

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

INa podstawie map zagrozenia powodziowego dla
miasta Otawa-zgodnie z art. 169ust.1,2, w zwiazku
z art.555 ust2 pkt5 Prawa wodnego (tj DZ.U.z 2021r,
p0z.2223-ze zm.)ustalono, ze teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim oraz w promieniu
1km od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim:

-potozony jest poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%

-polozony jest poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%

[potozony jest poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%

- potozony jest poza obszarem, obejmujacym tereny
marazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
Zniszczenia watu przeciwpowodziowego

W zwiazku z tym nie zachodza tu okoliczno$ci
ograniczenia planowanej zabudowy, o ktorych
mowa w art. 166 ustawy z dnia 20.07.2017 Prawo
wodne .

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zostata wydana decyzja nr 919/2020z dnia
16.10.2020r o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej”’Budowa drogi gminnej z odwodnienie od
ulicy Potudniowej do Kilinskiego w Otawie”

odpowiedz Urzad Miejski Wydziat Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

odpowiedz Urzad Miejski Wydziat Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022

Centrum Realizacji Inwestycji Region Slaski
informuje, ze aktualnie prowadzone jest zadanie pn
"Wstepne Studium Wykonalnosci dla
'Wroctawskiego Wezta Kolejowego” w ramach
zadania analizowana jest rozbudowa linii kolejowej
nr 132 o dodatkowa pare torow. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie ingerowal we wskazang
dziatke. Aktualnie nie trwaja procedury dotyczace
pozyskania decyzji lokalizacyjnych .

Odpowiedz PKP Polskie Linie Kolejowe SA z dnia
23.06.2022

Pismo z 14.08.2023

PLK S.A. Zaktad Linii Kolejowych we Wroctawiu
informuje:

-w rejonie ul. Brylantowej i lwaszkiewicza




planowana jest budowa nowego przystanku
osobowego Otawa Zachodnia. Planuje si¢ budowe
dwoch peronow naprzeciwlegtych o dlugosci 200m
i wysokosci 0,76m nad gltéwka szyny. Komunikacja
od ulicy Brylantowej i lwaszkiewicza realizowana
bedzie nowym przej$ciem podziemnym,
wyposazonym w widny. Dla budowy przystanku
uzyskiwana jest obecnie decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej.

- na stacji Olawa rdwnolegle do planowane;j
inwestycji PKP SA zwigzanej z przebudowa
dworca, planuje si¢ zabudowe w przejsciu
[podziemnym wind na perony 1 i2 oraz na dojs$ciu
od ul.Cichej.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

INie zostata wydana decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

INie zostata wydana decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

odpowiedz Urzad Miejski Wydziat Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przemystowe;j

odpowiedz Urzad Miejski Wydziat Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

INie zostata wydana decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INie zostata wydana decyzja o ustaleniu strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

odpowiedz Urzad Miejski Wydzial Architektury i
Planowania Przestrzennego z 27.06.2022 i z
28.08.2023

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

take Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _—
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie nr 545/2022 z 10.08.2022r wydane przez Starost¢ Otawskiego
Pozwolenie nr 8/2024 z 05.01.2024r wydane przez Staroste Otawskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
Zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nadzoru Budowlanego w Otawie

Pozwolenie na uzytkowanie nr 36/2025/U z 18.04.2025 wydane przez Powiatowego Inspektora




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.)
Oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

budowy 30.04.2025

Planowane rozpoczgcie budowy zadania inwestycyjnego nr 2 do 30.03.2024, planowane zakonczenie

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Realizacja zadania inwestycyjnego nr 2 budynek
wielorodzinny ,,D” w ramach Przedsi¢wziecia
Deweloperskiego, obejmujacego: budowe dwoch|
lbudynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dwoch
lbudynkéw kotlowni wraz z placem zabaw, ostong|
Smietnikow, instalacja o$wietlenia zewngtrznego i
lkanalizacji teletechnicznej, instalacja kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz instalacja gazu Z
podziemnymi zbiornikami gazu, realizowanych w
dwoch etapach:

- budynek wielorodzinny ,,” (zadanie inwestycyjne|
nr 1), zwany dalej ,,Budynkiem C”, budynek

kottowni wraz z placem zabaw, ostong|
$mietnikowg oraz niezbedna infrastrukturg
techniczna,

- budynek  wielorodzinny ,D”  (zadanie

inwestycyjne nr 2), zwany dalej ,,Budynkiem
D”, w ktorym znajdowaé si¢ bedzie lokal
bedacy przedmiotem niniejszej Umowy,
budynek kottowni wraz z ostong $mietnikows
oraz niezbedng infrastruktura techniczna,

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

27,55m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Normy nr PN-1SO 9836-2015

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, §rodki wtasne, inne

- ze srodkow wlasnych dewelopera —21,00 %
- kredytu inwestorskiego —79,00 %

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Instytucja finansujaca kredyt inwestorski to PKO
BP SA

Srodki ochrony nabywcow

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-po-
wierniczy* wierRiczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%




Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Realizacja przez Dewelopera Przedsiewzigcia Deweloperskiego podlega w catosci regulacji
Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego.

Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania|
inwestycyjnego nr 2, budynek wielorodzinny ,,D” w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, w
PKO BP SA z siedzibg w Warszawie (02-515) przy ul. Pulawskiej 15, zarejestrowanym w
rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla|
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000026438, posiadajacym numer NIP 525-000-77-38, REGON 016298263, kapitat zaktadowy
w wysokosci 1250 000 000zt PLN w pelni optacony, zwany dalej Bankiem.

Zaptata przez Nabywce poszczegdlnych transz na poczet Ceny Catkowitej, nastapi na zatozony
dla Nabywcy w ramach otwartego rachunku powierniczego rachunek indywidualny.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty|
odrebnie dla kazdego nabywcey. Na zadanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i
wyptatach.

IDeweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego - dla
zadania inwestycyjnego nr 2, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego nr 2
W ramach przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego - zadania
inwestycyjnego nr 2, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na|
poczet realizacji ostathiego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego -
zadania inwestycyjnego nr 2 okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego,|
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez,
'wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje|
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwlocznie zaklada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie pézniej niz w|
ciagu 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku dla realizacji Przedsigwzigcial
Deweloperskiego - zadania inwestycyjnego nr 2, w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od daty|
przedstawienia przez Dewelopera w Banku zaswiadczenia o zalozeniu w innym banku
imieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego. W przypadku nieztozenia przez Dewelopera
dyspozycji przelewu srodkow, o ktérych mowa powyzej, na mieszkaniowy rachunek powierniczy|
otwarty w innym banku, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,
Bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku Nabywcy. W przypadku, gdy zwrot $rodkow|
pienieznych Nabywcy zwiagzany jest z Umowa, ktoéra bedzie przedmiotem przelewu
wierzytelno$ci na rzecz banku kredytujacego Nabywce, Bank powinien otrzymac o$§wiadczeniel
Nabywcy lub banku kredytujacego Nabywce dotyczace zwrotu zgromadzonej kwoty na rachunekl
banku kredytujacego. W przypadku braku otrzymania przez Bank oswiadczenia okreslonego w
zdaniu powyzej, Bank moze wystapi¢ do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty|
do przekazania na rachunek banku kredytujacego Nabywceg.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

PKO Bank Polski Oddziat 3 we Wroctawiu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego nr 2 — dla budynku D

Etap 1 Stan zero: przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, konstrukcja stanu zero, 11,00%-
01.03.2024




Etap 2 Stan surowy otwarty: konstrukcja parteru, konstrukcja I pigtra, konstrukcja II pigtra ,
20,00%- 30.06.2024

Etap 3 Stan surowy otwarty: konstrukcja III pigtra, konstrukcja IV pigtra, 12,00%- 01.09.2024

Etap 4 Stan surowy zamknigty: $ciany dzialowe, izolacja i pokrycie dachu, stolarka okienna ,
13,00%- 20.03.2025

Etap 5 Roboty wykonczeniowe: stolarka drzwiowa, elewacja budynkow, tynki wewngtrzne,
posadzki, 16,00%- 25.03.2025

Etap 6 Instalacje sanitarne , instalacje elektryczne -wewnetrzne roboty ,16,00%- 20.04.2025

Etap 7 DZzwigi osobowe, przytacza: wodociagowe, sanitarne, deszczowe, sie¢ oswietleniowa,
zagospodarowanie terenu, odbiory, 12,00%- 30.04.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT) w stosunku do|
obowiazujacych w chwili zawarcia Umowy Przeniesienia, majacych wptyw na Ceng Catkowitg)
Brutto lokalu

2.W przypadku réznic w powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skitadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWAW ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Nowej Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, s3a niezgodne ze stanem|
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w  przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy,
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Nowej Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej
Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; ---------

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego|
2003 r. - Prawo upadlosciowe,

w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy|
przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci nie pdzniej niz w terminie 30 dni liczonych od
zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie ztozy stosownego o§wiadczenia o odstapieniu od umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatkul
VAT, nie pdzniej niz w terminie 60 dni od otrzymania zawiadomienia.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) — 5) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ----------------

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienial
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Nowej Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej. --------=-=-------

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku zwickszenia ceny Lokalu wskutek|




9.

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego

10.

11.

12.

13.

14.

wystapienia réznicy powierzchni Lokalu na podstawie pomiaru powykonawczego w
stosunku do powierzchni projektowanej w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy,
ztozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenial
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, --------------

przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 8

pkt 1) lub 2) tego paragrafu (art. 43 ust. 7 lub 8 Nowej Ustawy Deweloperskiej), Nabywcal
jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego
roszczenia Nabywcy, ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym. -

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia|
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

W przypadku  odstapienia od  niniejszej umowy  przez  Dewelopera,
w przypadkach okre§lonych w niniejszym paragrafie, kwoty wplacone przez Nabywce
Deweloper zwr6ci bez odsetek w terminie do 60 dni od daty skutecznego odstgpienia od
niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 13 ponizej pod warunkiem wyrazenia przez Nabywce
zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, zlozonej w
formie pisemnej
z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

[Kary umowne] W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce prawal
wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi (art. 43 ust. 1 pkt 6) Nowej Ustawy
Deweloperskiej), w terminie wskazanym w § 13 ust. 1 tego aktu oraz w przypadku nie
wydania przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 9 ust. 1 tego aktu, Deweloper bedzie
zobowigzany do zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej rownej odsetkom ustawowym
liczonym w stosunku rocznym od catkowitej ceny sprzedazy za kazdy dzien opdznienia,
ktora to kara umowna zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania|
do zaptlaty, jednak nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy przeniesienia, chyba ze
przekroczenie terminu spowoduje odstapienie od umowy przez Nabywce, wowczas karal
umowna ptlatna bedzie wraz ze zwrotem wszelkich wplaconych przez Nabywce kwot, w|
trybie i terminach opisanych w ust. 10 niniejszego paragrafu.

[Kary umowne] W przypadku, gdy Deweloper odstgpuje od umowy z tej przyczyny, ze|
Nabyweca nie stawia si¢ do odbioru Lokalu lub nie stawia si¢ do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 8 Nowej
Ustawy Deweloperskiej), Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Deweloperal
kary umownej, réwnej odsetkom ustawowym liczonym w stosunku rocznym od catkowitej
ceny sprzedazy za kazdy dzien opdznienia, ktora to kara umowna zostanie zaptacona w
terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zaptaty, jednak nie p6zniej niz w dniu
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu lub ktéra moze by¢ potracona w przypadku
odstapienia od umowy przez Dewelopera z winy Nabywcy z wplaconych przez Nabywce
kwot, na co Nabywca wyraza zgodg.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceutamkowej czesSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-wy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidstsprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzeniadziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu-zostanie uzyskane po zakonczeniu prac

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu- zostanie uzyskane po zakonczeniu prac
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - zostanie ustanowione po zakofczeniu prac
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnos$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innegowierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplaciepetnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Z powyzszymi dokumentami Nabywca moze si¢ zapoznaé w siedzibie Spotki pod adresem:

ul.Wiosenna 2/16, 55-200 Otawa w godzinach pracy biura tj pon-pt od 8.00 do 16.00.




I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w PKO BP SA[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym Systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA [nazwa banku prowadzacegd
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ W ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje W terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2 2022r. poz. 2324 z pd6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
Sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumdw, 0 ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Mieszana- wielomateriatowa : Budynek w
technologii murowanej z czesciag zelbetowa
przykryty dachem ptaskim kryty papa-
stropodach.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i tere-nie wokot
niego, stanowigcym

cze$¢ wspolng nieruchomosci

[Technologia wykonania: Budynek w technologii
murowanej z czg¢scia zelbetowa przykryty
dachem ptaskim kryty papa — stropodach.

Liczba lokali w budynku

BUDYNEK D 56 LOKALI MIESZKALNYCH

Liczba miejsc garazowych i postojowych

9 LOKALI NIMIESZKALNYCH (GARAZY) |
50 ZEWNETRZNE MIEJSCA POSTOJOWE

Dostepne media w budynku

Co, woda, c.w.u, kanalizacja sanitarna , prad,
RTV, telefon, internet, domofon

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej: tak, droga
wojewodzka nr 396 (ul. Nowy Otok) poprzez

system gminnych drég wewnetrznych

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wiasnosei lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelnnera alhn nenhv nnawaininnei dn reprezentacji dewelopera

B PODPIS ZAUFANY

PAULINA AGNIESZKA
FILIP = eeececertsssectcssnccssnscconene

06.08.2025 15:02:09 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwo$ci).
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